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DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE Relatdro da Consulta Fiblica

I.INTRODUGCAO

Em cumprimento do preceituado no artigo 14° do Decreto-Lei n° 69/2000, de 3 de Maio, com a
redaccdo dada pelo Decreto-Lei n° 197/2005, de 8 de Novembro, procedeu-se a2 Consulta Piblica do
Estudo de Impacte Ambiental do projecto do Conjunto Comercial “Matosinhos Retail Park”, localizado

no concelho da Matosinhos e cujo proponente é a empresa PEDRASIM, Empreendimentos Imobiligrios,

Lda.

2. PERIODO DE CONSULTA

Considerando que o projecto se integra na lista do Anexo Il do Decreto-Lei n° 69/2000, de 3 de Maio
com a redacgio dada pelo Decreto-Lei n® 197/2005, de 8 de Novembro, a Consulta Pablica decorreu

durante 21| dias Uteis, tendo o seu inicio no dia 8 de Abril de 2009 e o seu final 2 8 de Maio de 20089.

3. DOCUMENTOS PUBLICITADOS E LOCAIS DE CONSULTA

O Estudo de Impacte Ambiental, incluindo o Resumo Nio Técnico (RNT), foi disponibilizado para

consulta nos seguintes locais:
e Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N)
* Ageéncia Portuguesa do Ambiente
e Camara Municipal da Matosinhos

O RNT esteve ainda disponivel para consulta na Junta de Freguesia de Leca do Balio e na Internet

(www.ccdr-n.pt/divulgacao).
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4. MODALIDADES DE PUBLICACAO
A divulgacao desta consulta foi feita através de:

- Afixagdo de Editais na Camara Municipal e Junta de Freguesia acima referidas (cépia do edital em

anexo);
- Publicagao de anuncio nos jornais (cépia em anexo):
¢ Jornal de Matosinhos, no dia 10 de Abril de 2009;

¢ Jornal de Noticias, nos dias 9 e 10 de Abril de 2009.

5. ANALISE DOS PARECERES RECEBIDOS

Durante o periodo de Consulta Piblica foram recebidas duas exposi¢des, conforme cépias em anexo.

A primeira exposicao recebida por email em 2 de Maio de 2009, cujo signatirio é identificado como
Vitor Quelhas, manifesta a sua oposicio relativamente a concretizagio do empreendimento,
reportando-se de uma forma genérica a aspectos relacionados nomeadamente com; (...) “implantagdo do
empreendimento em reserva agricola e em zonas ainda verdes existentes no municipio™(...)” impacte no trdfego

da Via Norte” (...) “a possibilidade de implantagdo do empreendimento em outras zonas”.

A segunda exposicio, recebida por correio em 08 de Maio de 2009, foi enviada por Telles de Abreu e
Associados Sociedade de Advogados RL, em nome de Jorge Nelson Ferreira de Aguiar Quintas. Nesta
exposicdo, sio destacadas as preocupagdes acerca dos impactes na construgio e exploragio do
empreendimento e suas repercussoes a nivel de (...)"implantacdo do empreendimento em dreas de reserva
nacional” (...) “a possibilidade de implantagdo do empreendimento em outras zonas” (...), “impactes
ambientais como, alteracdes geoldgicas, geomorfolégicas, do meio hidrico degradagdo das condigées de acesso,

do solo, da qualidade do ar, da dgua, do meio natural envolvente, excesso de ruido™ {...).

Estas duas exposi¢des foram encaminhadas para a Presidente da Comissio de Avaliagio, que por sua vez
deu conhecimento aos membros da Comissio de Avaliagio responsaveis pelos diversos descritores.
Desta forma, os aspectos focados nas referidas exposi¢cdes serao tidos em consideragao pelos membros
da Comissio de Avaliagdo na elaboragio do seu Parecer Final, bem como na respectiva Declaragio de
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Impacte Ambiental (DIA) do projecto em questio a ser emitida pelo Senhor Secretirio de Estado do

Ambiente.

De acordo com o ponto 6 do art. 14° do Dec-Lei n° 69/2000, de 3 de Maio, com a redaccio dada pelo

Dec-Lei n° 197/2005, de 8 de Novembro, serdo dadas as respectivas respostas as exposicdes referidas.

3/3

Processo de Avaliagio de Impacte Ambiental n.® 637
Projecto do Conjunto Comercial “Matosinhos Retail Park”
Maio de 2009



CCORR, u

CoMI5SA0 DE COORDENACAD E

DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE sy _
- Relatério da Consulta Pablica

FICHA TECNICA

COMISSAO DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO NORTE

A .'I "&-- »‘2? Anos

(Rita Ramos)
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CONSULTA PUBLICA

Projecto do Conjunto Comercial “Matosinhos Retail Park”

O projecto acima mencionado esta sujeito a um procedimento de Avaliagio de Impacte
Ambiental, conforme estabelecido na alinea b), do ponto 10 do Anexo Il do Decreto-Lei
n.° 69/2000, de 3 de Maio, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 197/2005, de 8
de Novembro.

Este projecto, cujo proponente é a PEDRASIM, Empreendimentos Imobilidrios, Lda, localiza-se
na freguesia de Lega do Balio, pertencente ao concelho de Matosinhos.

Nos termos e para efeitos do preceituado no n.° 2 do artigo 14.° e nos artigos. 24.°, 25.° e
26.° do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, com as alteragGes introduzidas pelo Decreto-
Lei n.° 197/2005, de 8 de Novembro, a Comissio de Coordenacio e Desenvolvimento
Regional do Norte (CCDR-N), enquanto Autoridade de Avaliagio de Impacte Ambiental,
informa que, o Estudo de Impacte Ambiental, incluindo o Resumo Nio Técnico, se
encontram disponiveis para Consulta Publica, durante 21 dias tteis, de 8 de Abril de 2009
a 8 de Maio de 2009, nos seguintes locais:

Agéncia Portuguesa do Ambiente, Rua da Murgueira, n° 9/9A, Zambujal, 2611-865,
AMADORA | Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Norte, Rua Rainha
D. Estefinia, 251 4150-304, PORTO | Cimara Municipal de Matosinhos, Av. D. Afonso
Henriques 4454-510 MATOSINHOS.

O Resumo Nao Técnico pode ser também consultado na Junta de Freguesia de Leca do
Balio e, ainda, na Internet em www.ccdr-n.pt/divulgacao .

No dmbito do processo de Consulta Piblica serdo consideradas e apreciadas todas as opinides
e sugestdes apresentadas por escrito, desde que relacionadas especificamente com o projecto
em avaliagdo. Essas exposicoes deverdo ser dirigidas ao Presidente da CCDR-N até a data do
termo da Consulta Publica.

O licenciamento (ou a autorizagdo) do projecto, da responsabilidade da Direccio Regional da
Economia do Norte, sé poderi ser concedido apés Declaragio de Impacte Ambiental
Favoravel ou Condicionalmente Favoravel, emitida pelo Senhor Secretirio de Estado do
Ambiente, ou decorrido o prazo para a sua emissio.

A Declaragio de Impacte Ambiental deverd ser exarada até | | de Agosto de 2009.

g7 DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL
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ASSUNTO: CONSULTA PUBLICA DO PROCEDIMENTO DE AVALIACAO DE IMPACTE

AMBIENTAL DO PROJECTO CONJUNTO COMERCIAL “MATOSINHOS RETAIL
PARK”.

FREGUESIA DE LECA DO BALIO — CONCELHO DE MATOSINHOS

Venho por este meio dar conhecimento que se procedeu  afixagio do edital de divulgagdo

do procedimento de AIA.

Informo que dentro do prazo legal, nfio foram apresentadas quaisquer opinides e sugestdes,

» T

Com os melhores cumprimentos, ; [5\

na fase de consulta publica.

O Prediden Céamara,

IR

(Dr. Guilherme Pinto)

k

MGP/LB

Pede-se o favor de indicar na resposta a data e niimero deste oficio
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Candidato Independente denunciou que situacoes uestas “so acomecem Bl Mawsmnws, av mvuy

dos regimes totalitarios, da selva africana, ende ha sobas {jue pegam no telefone e dio ordens
directas, com desrespeito total pelas regras democraticas, pelo direito ao contraditérig”

ciondrios da Cémara foram
impedidos de retirar um cartaz da
“Associagio Narciso Miranda
Matosinhos Sempre” pelo préprio
Narciso Miranda. Tudo se passou na
manhi de segunda-feira. na n :
junto do porto de Leixdes.

Alartada mae atdaix

“Gente desta natureza ¢ “como ¢ possivel que em Matosinhos,

norigesa o coloca em causa [,cr ™ "eride. temos pescons gue

aga__ﬂu—-ﬁ:ﬂ_ﬂs esta a senshilidade e a conscidneia

ede Haddos” civica de vereadores que trabalharam
comigo nos meus mandatos, de Luisa
Salgueiro. Fernandn Racha a dn weA
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De: Geral

Enviada: segunda-feira, 4 de Maio de 2009 10:57
Para: Rui Fonseca

Cc: Paula Pinto

Assunto: FW: Matosinhos Retail Park

Para: Geral
Assunto: Matosinhos Retail Park

Ex.mo Sr. Presidente da CCDR-N,

No d@mbito do processo de consulta publica relativa ao empreendimento em assunto, venho, por este meio, manifestar a
minha oposicdo a sua concretizagdo pelas seguintes razdes:

1. Azona de implantacdo do empreendimento é uma das cada vez mais escassas zonas ainda verdes existente no
Municipio, contigua ao Rio Lega e que importa preservar; alids, creio que a referida drea se encontra inserida em
zona de reserva agricola;

2. Do ponto de vista do planeamento urbanistico e rodoviario a inser¢do de um empreendimento desta dimens3o junto
a ja muito congestionada Via Norte é um tremendo erro irreparavel que obrigard a construgdo de novas vias de
acesso e que nao so prejudicard irremediavelmente a zona de protecgdo a Via Norte e a execucdo de futuras solucdes
para a resolugdo dos problema de trafego rodoviario que se verificam na zona, como ainda os agravars;

3. Existem indmeras zonas disponiveis, quer no Municipio de Matosinhos, quer no vizinho Municipio da Maia, mais
vocacionadas e jé preparadas para acolher a implantagdo de empreendimentos do tipo do que agora se projecta sem
as desvantagens da localizagdo escolhida; vd., por exemplo, em local préximo, o subaproveitado parque empresarial
da antiga Fébrica Lionesa na freguesia de Leca do Balio;

4. O desenvolvimento econdmico e social dos Municipios ndo pode ser feito a custa da ocupacao e destruicdo dos
poucos espacos verdes existentes e sem qualquer critério do ponto de vista do ordenamento do territdrio e
urbanistico.

Com os meus melhores cumprimentos
Vitor Quelhas

R. Dra. Maria Manuela Moreira de $3, 200
4465-686 S. Mamede de Infesta

22-06-2009
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Assunto: Exposigdo relativa ao Estudo de Impacte Ambiental do Conjunto Comercial

“Matosinhos Retail Park”.

Porto, 8 de Maio de 2009.

Exmo. Senhor Presidente da CCDR-Norte:

P

Q\

Em nome e representacdo de JORGE NELSON FERREIRA DE AGUIAR QUINTAS, casado, Bl n.°
724630, emitido pelo Al de Lisboa em 27.06.2000, NIF 107489872, residente na Casa do
Castanhal, Lugar de Chantre, Via Norte, em Lega do Balio, vimos apresentar junto de V.

Ex.%, nos termos do disposto no artigo 14.°, mormente n.° 2, e dos artigos 22.° e ss., todos

do regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
60/2000, de 3 de Maio, na redacgdo que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 197/2005, de 8 de
Novembro, Exposigéo referente ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Conjunto

Comercial “Matosinhos Retail Park”, nos seguintes termos:

PORTO - RUA DA RESTAURAGAO, 348 4050-501 PORTO TEL:220308800 FAX: 2203088 98/9
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E SS OCZDO S ANDRE NAYARRO DE NORONHA JOSE ALVES MOREIRA
SOCIEDADE §F MIGUEL CARVALHO MIGUEL NEIVA DE OLIVEIRA
ABDVOGAPOS RIL FRANCISCO ESPREGUEIRA MENDES  MARIANA VILACA FERNANDES
JOANA TELLES DE ABREU CATARINA FORTUNA DE SOUSA

FERNANDO PIZARRO MONTEIRD DUARTE AMORIM PEREIRA

'
\
Jon”
O aqui Exponente é residente e titular de uma propriedade denominada por “Casa do

Castanhal”, sita no Lugar de Chantre, Via Norte, em Lega do Balio, melhor identificada na
certiddo junta a final com a presente.

A dita propriedade confina a Sul e a Nascente com a Estrada Nacional 14 (vulgo Via Norte),
situando-se assim a escassos metros do projectado “Matosinhos Retail Park”, tudo
conforme melhor esclarecido nas plantas juntas a final com a presente Exposigao.

Estima-se, por conseguinte, a verificagdc de evidentes e sérios impactos de natureza
ambiental sobre a acima identificada parcela de terreno de que é o Exponente titular,
decorrentes quer da construgdo, quer da instalagdo quer ainda da exploragdo do conjunto

comercial aqui em causa.

Na qualidade, assim, de directo interessado no conhecimento dos contornos do projecto
previsto e dos seus impactes, sobretudo sobre a sua propriedade, e respectivas medidas de
minimizagcdo ou eliminagdo, o Exponente procedeu a consulta publica do EIA nas
instalagbes da CCDR-Norte, tendo-se entdo inteirado dos elementos disponiveis, ao abrigo
de resto do disposto nos artigos 2.°, alineas f), m) e r), e 14.°, ambos do acima mencionado

regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental.

O Exponente ndo deixou, igualmente, de consultar o processo de licenciamento, rectius de
autorizacéo de instalagéo, referente a este conjunto comercial, desta feita junto da Direcgdo
Regional de Economia do Norte, onde 0 mesmo se encontra actualmente a correr termos

sob a égide desta Ultima, conforme o regime consagrado no n.° 2 do artigo 6.° da Lei n.°
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12/2004, de 30 de Margo, na redacgéo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 21/2009, de 19
de Janeiro.

Constatou, alids, junto da referida entidade coordenadora, que a decisdo final sobre a
autorizagdo da instalagdo do empreendimento depende da emissdo de declaragéo de
impacte ambiental favoravel, em consonancia com o regime vertido no artigo 9.°, n.° 8,
alinea a), da acima referida Lei n.° 12/2004, e no artigo 5., n.° 2, do Decreto-Lei n.°
21/2009.

Justifica-se, pois, a pertinéncia da presente Exposicdo referente ao EIA do “Matosinhos
Retail Park”, dado o manifesto e inequivoco interesse directo do aqui Exponente, o qual
estara sujeito aos efeitos ambientais previsiveis, directamente produzidos pelo
empreendimenfo sobre a sua propriedade, decorrentes da construgdo, instalagdo e/ou

exploragdo deste empreendimento, caso 0 mesmo se concretize.

Apresentam-se deste modo em seguida algumas consideragdes atinentes ao referido
estudo ambiental, concretamente ao modo de prevencdo dos impactes deste tipo que o
conjunto comercial induzird directa ou indirectamente na propriedade de que é titular o

Exponente.

I - PROPOSTA DE DESLOCALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO PROJECTADO:

Os impactes ambientais decorrentes da construgdo e exploracdo do “Matosinhos Retail
Park” seréo tanto maiores quanto maior for a sua proximidade com conjuntos habitacionais

existentes na area prevista para a sua implantagso.
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Deve, assim, procurar-se uma solugdo compromisséria que, ao mesmo tempo, minimize os
impactes ambientais nocivos ocasionados pela construgdo e exploragdo do
empreendimento e acautele os interesses da populagdo residente em areas contiguas com

a do projectado conjunto comercial.

O local onde se pretende instalar este conjunto comercial, de acordo com o EIA,
corresponde a um terreno com cerca de 166.760 m2, situado no Lugar de Fafides, entre o
Rio Lega e as Estradas Nacionais n.° s 13 e 14 (Via Norte). Segundo o mesmo estudo, a
area de implantacdo do projecto sera de 47.027 m2, a area bruta de construcao de 69.897
m2 e a area bruta locavel de 40.066 m2.

Num projecto com esta dimens3o, é essencial a sua correcta insercdo no meio contextual
ambiental e socio-econémico, com vista a diminuir-se as perturbagbes que a sua
concretizagdo implicard no dia-a-dia dos moradores da zona e da populagdo do concelho

em geral.

Sé&o descritos no EIA um conjunto de impactes ambientais negativos, incidentes sobretudo
sobre as habitagdes circundantes ou contiguas ao conjunto comercial, denotando-se até no
mesmo estudo quanto a estas uma especial preocupagdo e relevancia no que concerne a

necessidade de adopg@o de especiais medidas de minimizacdo dos impactes.

No entanto, as medidas de minimizagdo apontadas no EIA quanto, concretamente, aos
residentes de habitagdes contiguas ao “Matosinhos Retail Park”, ora nao sao
suficientemente claras ou explicitas, ora sdo diferidas para momento posterior de execugao

do projecto (remetendo ocasionalmente as “medidas de minimizagéo” para outras “medidas
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a adoptar”), ora nZo se afiguram minimamente adequadas a tutela dos direitos e interesses
legitimos daqueles residentes.

Note-se que estdo aqui em causa impactes ambientais da mais variada ordem, desde
alteragbes geolégicas, geomorfolégice;s_ e do meio hidrico, passando pela degradacgdo
evidente das condigdes de acesso, do solo, da qualidade do ar, da agua e do meio natural
envolvente, até preocupagdes ao nivel do excesso de ruido ou da desintegragdo ou
desorganizagéo paisagistica prevista para a 4rea em questso.

Recorde-se, por outro lado, que o local projectado para a edificagdo do “Matosinhos Retail
Park” contende com areas de reserva nacional, seja REN (junto ao Rio Lega e na zona
Norte do projecto),_ séja R_AN (junto aos limites Poente e Norte do empreendimento),
situag@o que poderia ser evitada mediante a deslocalizag@o do empreendimento para outra
area ambientalmente mais adequada, nomeadamente para Sul, onde &€ mais reduzida a
densidade populacional e a existéncia de habitagBes residenciais (cabe referir unicamente a
denominada “Quinta do Chantre”, a qual todavia se situa num local mais afastado do
projectado para o empreendimento, estando por isso sujeita a um muito menor impacte

ambiental daquele decorrente).

O Exponente entende, em face do exposto, que a viabilizagdo ambiental do projecto devera
passar pela deslocalizacdo do empreendimento projectado para Sul, ainda que algumas
centenas de metros, posto que tal impulsionara: (a) a diminuicdo das areas RAN e REN

atingidas pela concretizagdo do projecto do conjunto comercial, implicando,
consequentemente, a preservagdo de um maior volume de 4reas reservadas e protegidas
por lei e a desnecessidade de desafectagdo da totalidade das areas inicialmente previstas;

(b) menor impacte ambiental causado pelo empreendimento junto de conjuntos
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habitacionais, mormente do complexo de habitagdes residenciais situadas a Norte e a
Nascente do local previsto para a implantagdo do “Matosinhos Retail Park”, incluindo a
propriedade pertenga do Exponente, na qual este tem residéncia habitual.

Il - OBSTACULOS A DESAFECTAGCAO DAS AREAS “REN” E “RAN” ENVOLVIDAS:

Naturalmente, devera exigir-se rigor e especial cuidado no que toca ao procedimento de
desafectac@o das areas “REN” e “RAN”, de modo a garantir-se o escrupuloso respeito pelo

exigente normativo legal aplicavel as mesmas.

De acordo com o Relatdrio Base do EIA, na parte referente aos impactes ambientais e suas
medidas de minimizag¢do, o empreendimento afectara uma area total de 61.041 m2 afecta &
REN e de 38.945 m2 afectos & RAN, num total, portanto, de 99.986 m2 de area reservada.
Ora, tal representa cerca de 60% da area do terreno afecto & implementagdo do
empreendimento, sendo assim este, ao contrario do que se depreende do EIA, ocupado
maioritariamente por dreas reservadas (ainda que, como neste estudo se &, tais areas

venham a ser ocupadas com os acessos e ndo com os edificios do Retail Park propriamente
ditos).

Assim sendo, afigura-se complexo e dificultado, logo & partida, o processo de desafectagdo
das parcelas de terreno em causa de tais areas reservadas, sendo esta possibilidade como
se sabe excepcional e sujeita a um conjunto de rigidas condigdes plasmadas em estudos e
pareceres técnicos que atestem a viabilidade da afectag@o dos terrenos a outros fins que

nao os reservados por lei.
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Deve ainda sublinhar-se que ambas as leis respeitantes 3 protecgéo das areas reservadas,
seja a das areas RAN seja a das areas REN, impde, como pressuposto da respectiva
desafectag8o, a inexisténcia de outra alternativa fora das areas reservadas para a
efectivagdo do uso pretendido: veja-se a este respeito, nomeadamente, o artigo 22.° do
Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de Margo, e bem assim o artigo 21.° do Decreto-Lei n.°
166/2008, de 22 de Agosto, respectivamente quanto 4 RAN e REN.

Ora, existindo claramente, conforme acima se procurou demonstrar, uma alternativa efectiva

a ocupacdo das dreas reservadas pelo empreendimento, passando esta pela deslocalizacdo

do mesmo para Sul, podera estar votado ao insucesso e ao consequente indeferimento o

pedido de desafectagdo a formular pelo promotor.

lli - RESERVAS EM MATERIA DE OCUPAGAO DO DOMINIO HIDRICO:

O EIA revela que o projecto de implementagdo do “Matosinhos Retail Park” sera envolvido
pela bacia do Ric Leca, sendo o terreno projectado delimitado, a Poente e a Sul, por esse

rio.

O mesmo estudo admite a “Muito M&” qualidade da agua no Rio Leca, referindo-se que se
trata de “aguas inadequadas para a maioria dos usos e que podem constituir uma ameagca

para a satide publica e para 0 ambiente”.

PORTO - RUA DA RESTAURAGAQ, 348 4050-501 PORTO TEL:220308800 FAX: 22 03088 98/9 E-MAIL - ta.advogados@tellesabreu.com
LISBOA - AV. ANTONIO AUGUSTO DE AGUIAR, 15 -5° ESQ® 1050-012 LISBOA - TEL. 21030 88 30 - FAX 21 030 88 39 WEBSITE . www.tellesabreu.com
TELLES DE ABREU £ ASSOCIABOS - Sociedsde de Advogados de Responsabiidade Limitada  NIPC: 507 790 652 - REGISTO NA ORDEM DOS ADVOGADOS: N 23/52 - CAPITAL SOCIAL: € 22.000,00



TELLES
b ABREU

E ASSOCIADOS

LU[S TELLES DE ABREU

ALBERTO AMORIM PEREIRA
CARLOS LUCENA

PEDRO ALMEIDA E SOUSA
MIGUEL TORRES

CRISTINA FERREIRA

ANDRE NAVARRO DE NORONHA
MIGUEL CARVALHO

FRANCISCO ESPREGUEIRA MENDES
JOANA TELLES DE ABREU
FERNANDO PIZARRO MONTEIRO

MARIANA FERREIRA MARTINS
SOFIA PAMPLONA

PAULO VON HAFE

ELISABETE PATRICIO

SOFIA FERREIRA DA COSTA
NUNOG CARDOSO

jOSE ALVES MOREIRA
MIGUEL NEIVA DE OLIVEIRA
MARIANA VILAGA FERNANDES
CATARINA FORTUNA DE SOUSA
DUARTE AMORIM PEREIRA

NICOLA ORNELAS
FRANCISCA ORTIGAC CUIMARAES
HELENA ISABEL AMBRGSIO
PATRICIA BARBOSA DA COSTA
RAQUEL BASTOS GONGALVES

No entanto, afigura-se inequivoco — e tal resulta da prépria analise do estudo ambiental —
que a implementagdo do “Matosinhos Retail Park”, pela sua contiguidade com a bacia do
Rio Lega, contribuira, na fase de construgéo efou na fase de exploragio, de forma directa ou
indirecta, imediata ou mediata, para o aumento da poluicdo existente no rio Lecga, advenha
esta de derrames ou descargas indevidas, de alteragbes no escoamento natural da zona ou
do transporte de materiais, méaquinas e terras na fase de obra ou de outras contingéncias
inesperadas.

A intervenc&o projectada contraria, pois, os postulados entre nés fundamentais subjacentes
a defesa dos recursos hidricos, constantes desde logo da Lei da Agua, a Lei n.° 58/2005, de
29 de Dezembro.

A situacdo podera agravar-se, avangando a construgdo do empreendimento, caso ndo seja
dado cumprimento aos principios béasicos de direito ambiental da precaucdo e da
prevengao, associados a previsdo e eficdcia de medidas de contengdo adequadas aos

impactes negativos esperados.

A isto acresce que o EIA admite expressamente um incremento correspondente do caudal
do rio Lega, ainda que de pequena dimens3o, o que, tendo em conta as referidas condi¢des
deploraveis da qualidade da agua que nele corre, terad fortes implicacdes negativas

sobretudo para os moradores contiguos ac empreendimento.

O projecto sera igualmente inaceitdvel a este nivel caso ndo seja implementado um

adequado e rigoroso sistema de drenagem de esgotos, que impega o prejuizo adveniente
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do aumento do caudal das &guas do Rio, relacionado com o risco de contaminagso do meio
hidrico.

Relativamente aos periodos chuvosos, o EIA referencia como potenciadores do aumento da
poluigéo os efeitos da erosdo sobre o solo e a deposicdo de substincias contaminantes
absorvidas nos solos, sobretudo se forem pulverulentas ou do tipo particulado, no caso de

impossibilidade de manuteng&o do nivel de permeabilizagao.

Ha ainda que recordar, porém, tal como é do conhecimento publico e em especial dos
moradores da zona, que, em anos especialmente chuvosos, o leito das aguas do Rio Lega
sobe substancialmente e chega a cobrir a area de terreno adjacente, nomeadamente neste
caso o terreno em que esta projectada a instalagdo do “Matosinhos Retail Park”, atingindo
por vezes o limite da prépria Estrada Nacional 13. Tal constitui, como bem se v&, um outro
motivo de especial preocupacdo ambiental, em particular para os residentes da area

contigua a do empreendimento, como é o caso do aqui Exponente.

Pelos motivos expostos, afigura-se particularmente dificultada e onerosa do ponto de vista
ambiental a estratégia de utilizagdo do dominio hidrico tal como proposta pelo promotor do
empreendimento, adivinhando-se uma reacgdo claramente adversa & mesma por parte da

autoridade competente para a gestdo dos recursos hidricos nacionais.
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IV - RECOMENDACOES EM MATERIA DE ATENUAGAO DA POLUICAO SONORA:

O EIA refere-se, de modo circunstanciado e em varios pontos, aos impactes ambientais que
0 empreendimento causara em matéria de ambiente sonoro e, em particular, ao aumento do

ruido derivado das actividades de construggo previstas.

O estudo sustenta ser j& de elevada dimensdo a perturbag@o sonora devida ao trafego
rodoviario da zona, concluindo, com base numa andlise comparativa baseada em cendrios
futuros previsiveis, que o empreendimento ndo conduzira a um agravamento do ambiente
acustico.

Excepciona o mesmo, no entanto, “o ponto de avaliagio P8, representativo de duas
habitagbes situadas em Pinho Verde, a Norte do Retail Park, onde podera ocorrer um ligeiro
agravamento do ambiente acustico (...) devido & construgdo de acessos ao

empreendimento”.

Afigura-se, deste modo e a titulo prévio, fulcral um controlo exaustivo e cabal, por parte das
entidades competentes, dos limites legais de exposicdo ao ruido, consubstanciados nos
artigos 11.° e 13.° do Regulamento Geral do Ruido (Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de
Janeiro, na sua redacgao actual), sobretudo no que toca as areas em que se encontram as

residéncias contiguas ao empreendimento, como é o caso da do Exponente.

Por outro lado, o projecto do empreendimento prevé um alargamento da Estrada Nacional

14, o que provocard, inevitavelmente, uma aproximacdo dos conjuntos habitacionais
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situados a Norte e a Nascente daquele, incluindo o do aqui Exponente, as zonas de
circulag@o do trafego rodoviario, j& de si muito movimentadas.

Quanto a estes polos residenciais, portanto, neles incluindo-se a propriedade do Exponente,

afigura-se imperativa a colocagdo das adequadas barreiras acusticas ou outros sistemas de

atenuac3o sonora gue permitam assegurar um eficaz isolamento na fonte de ruido. Esta

possibilidade é de resto expressamente admitida no proprio EIA, ainda que a titulo de
“‘medidas complementares” (pag. 70 do Relatério Base referente aos impactes e medidas de
minimizag¢&o), mas entende-se que a sua colocagdo deve ser erigida a obrigatéria, de resto
em conformidade com as exigéncias legais aqui em causa (cfr., nomeadamente, o artigo
13.% n.° 2, do aludido Decreto-Lei n.° 9/2007).

V - MANUTENCAO DAS QUOTAS DOS TERRENOS A INTERVENCIONAR:

Embora n&o esteja prevista no projecto de implementagdo do “Matosinhos Retail Park’,
receia-se a elevagdo das quotas a que se encontram actualmente os terrenos afectos
aquele.

Deverdo assim manter-se as quotas actuais dos terrenos em questdo, incluindo das
Estradas Nacionais afectadas, por forma a ndo se prejudicar o ambiente visual e o contexto
estético de que desfrutam os moradores dos conjuntos habitacionais contiguos ao
empreendimento, j& de si afectados pela edificagdo de um complexo comercial com

elevadas dimensdes como € o caso do projectado “Matosinhos Retail Park”.
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Em Conclusio:

O Exponente ndo pretende obstaculizar a criagdo de espagos comerciais de grande
dimensédo, ndo ousando contrariar a corrente que actualmente entre nés se instalou neste
sentido ha alguns anos.

O Exponente satida, pelo contrario, o desenvolvimento econdémico e comercial do concelho
que a concretizacao deste projecto podera trazer, a preferéncia do promotor pela utiliza¢ao
de energias renovaveis e menos poluentes, a criagéo substancial de novos postos de
trabalho.

No entanto, € seu dever enquanto cidaddo, mais até do que enquanto proprietario e
residente de uma habitagdo contigua ao futuro empreendimento, alertar para os problemas
de ordem ambiental que esta obra implica, em particular, para os prejuizos e incomodos que
a mesma suscitara junto das populagdes que mais directamente sentirdo a execugdo deste
projecto e os profundos reflexos ambientais negativos que lhe estdo associados.

E este o objectivo ou o propdsito da presente Exposi¢éo, que seguramente recebera de V.

Ex.® a melhor e mais cuidada atencio.
Subscrevemo-nos atenciosamente.

Com os melhores cumprimentos,

J WOQL \ DM( /@\cw &/
(N)iguei Torres) (Duarte Amorim Pereira)

Junta-se: Os acima aludidos documentos.
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NUNO CARDOSO

CERTIFICACAO DE DOCUMENTOS

Usando da faculdade conferida pelo artigo 1.°, nimeros 1 a 3, do Decreto-Lei n.°
28/2000, de 13 de Margo, pelo artigo 5.° do Decreto-Lei n°. 237/2001, de 30 de Agosto, e
pelo artigo 38.° do Decreto-Lei n.° 76-A/2006, de 29 de Margo, na minha qualidade de
advogada, inscrita na Ordem dos Advogados — Conselho Distrital do Porto e portadora da
cedula profissional n.° 44.793P, certifico a conformidade da presente fotocopia — que consta
de 1 (uma) folha, com o respectivo documento original, que me foi apresentado para tal
efeito, que consta de uma procuragio outorgada pelo Senhor Jorge Nelson Ferreira de
Aguiar Quintas.

A folha fotocopiada encontra-se por mim rubricada e carimbada.

Porto, 8 de Maio de 2008.

Certificagao registada em sistema informatico da Ordem dos Advogados, nos termos
da Portaria n°. 657-B/20086, de 29 de Junho, sob o n.° 44.793P/674.

A ADVOGADA,

$ 4 e s A 2
1\"’:_‘5?: i j%f,‘)({// I~ j L
np Isihiel hrgsio

(certificagdo gratuita)
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PROCURACAO

JORGE NELSON FERREIRA DE AGUIAR
QUINTAS, Bine° 724830, emitido pelo Al de Lisboa em 27.06.2000,

NIF 107489872, residente na Casa do Castanhal - Via Norte EN14 — Leca do
Balio, constitui seus bastantes procuradores os Senhores Drs. CARLOS
LUCENA, MIGUEL TORRES, MIGUEL NEIVA DE OLIVEIRA e
DUARTE AMORIM PEREIRA, advogados, sécios e colaboradores,
respectivamente, da sociedade “TELLES DE ABREU E
ASSOCIADOS - SOCIEDADE DE ADVOGADOS, RL”, com escritério
na Rua da Restauragdo, n.° 348, no Porto, aos quais confere,
indistintamente, os mais amplos poderes forenses em direito permitidos
para o representarem no foro em geral e bem assim os poderes especiais
para desistir, confessar e transigir.

8 de Maio de 2009




i MINSTERIO DAS FINANGAS
SERVICO DE FINANCAS: 3514 - MATOSINHOS-2,

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 13 - PORTO CONCELHO: 08 - MATOSINHOS FREGUESIA: 04 - LECA DO BAILIC
ARTIGO MATRICIAL: 2167 NIP:

LOCALIZAGAO DO PREDIO

AvJ/Rua/Praga: LUGAR DE CHANTRE - VIA NORTE Lugar: LECA DO BALIO

CONFRONTACOES

Norte: DR. SA PEREIRA Sul: VIA NORTE Nascente: VIA NORTE Poente: DR, ALBINO AROSO

DESCRIGAQ DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Tetal sem Andares nem Div. Susc. de Utiiz. Independente

Descrigdo: PREDIO DE 2 PAVIMENTOS, TENDO NO 1°. GARGEM E ARRUMOS, GARRAFEIRA, HALL,
ESCRITORIQ, SALA, QUARTOP DO PESSOAL, BANHO E DESPENSA; E NO ANDAR TEM SALA COMUM,
COZINHA, SALA DE COSTURA, 4 QUARTOS E 4 BANHOS.

Afectagio: Habitagio

DADOS DE AVALIACAO

Avaliagdo nos termos do CCPIilA: 8.C. 365,L.5517.
Ano de inscrigdo na matriz: 1974
Valor patrimonial actual: €77.212,72 Determinado no ano: 2006

TITULARES

Identificagio fiscal: 107489872 Nome: JORGE NELSON FERREIRA DE AGUIAR QUINTAS
Morada: PC 5 DE OUTUBRO N 58 5, POVOA DE VARZIM, 4490-000 POVOA DE VARZIM

Tipo de titutar: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

Obtido via interne! em 2008.99-25

O Chefe de Finangas
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